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1. СФЕРА ЗАСТОСУВАННЯ
Цей комплекс поширюється на усі структурні підрозділи Вищого навчального закладу “Університет економіки та права “КРОК”, в яких вивчається навчальна дисципліна.
Навчальна дисципліна “Оціночна діяльність” 
- вивчається згідно навчального плану підготовки фахівців освітньо-кваліфікаційного рівня “молодший спеціаліст” галузь знань 0305  Економіка та підприємництво спеціальність 5.03040802 «Оціночна діяльність».
2. ОПИС ДИСЦИПЛІНИ
	1. 
	Шифр дисципліни  (ідентифікатор)
	1 ПН

	2. 
	Тип дисципліни
	обов’язкова 


	3. 
	Попередні умови
	попереднє вивчення дисциплін: “Фінанси”, “Нормативно-правове регулювання оціночної діяльності”, “Фінанси підприємств”, “Бухгалтерський облік”, “Податкова система", «Правознавство», «Вища математика», «Статистика».

	4. 
	Триместр
	7

	5. 
	Кредити ECTS
	5,0

	6. 
	Заняття з викладачем
	86 год.

	7. 
	Форми підсумкового контролю
	екзамен 

	8. 
	Методи проведення
	лекції, семінарські заняття, практичні

	9. 
	Результати навчання
	У результаті вивчення навчальної дисципліни “Оціночна діяльність” студенти повинні:

-  вільно володіти визначеннями з оціночної діяльності;
 - цитувати статті з Закону України «про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», знання стандартів України з оцінки майна;
 - характеризувати основні принципи оціночної діяльності;

 - визначати оцінку майна за трьома підходами;

 - з’ясовувати специфіку оцінки різних об’єктів власності;

 - показувати особливості оцінки різними методичними підходами;

 - розповідати про правові засади забезпечення оціночної діяльності в Україні;
 - характеризувати види вартостей при оцінці;

- аналізувати і тлумачити чинне законодавство.

	10. 
	Зміст дисципліни
	Поняття та особливості оціночної діяльності. Основні завдання, принципи та методи оціночної діяльності. Права та обов’язки оцінювача та суб’єкта оціночної діяльності. Поняття нерухомості, характеристика принципів оцінки, види вартостей. Законодавчі акти з оцінки майна Підстави та цілі незалежного оцінювання.  Стандарти оціночної діяльності. Оцінка об’єктів власності. Звіт про оцінку майна.

	11. 
	Література
	1. Закон України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» від 12.07.2001 №2658-ІІІ (з подальшими змінами і доповненнями).
2. Закон України «Про оцінку земель» від 11.12.2003 № 1378 –IV (з подальшими змінами і доповненнями).
3. Національний стандарт № 1 «Загальні засади оцінки майна і майнових прав», затв. Постановою Кабінету Міністрів України від 10.09.2003 -  № 1440.

4.Національний стандарт № 2 «Оцінка нерухомого майна», затв. Постановою Кабінету Міністрів від 28.10.2004 - № 1442.

5.Оцінка майна в Україні. Том 1. Нерухоме майно: Монографія / Л.І. Воротіна, В.Є. Воротін, В.Г. Лісняк, В.М. Поліщук. – К.: Видавництво Європейського університету, 2004. – 217 с.

	12.
	Мова
	українська


3. НАВЧАЛЬНА ПРОГРАМА ДИСЦИПЛІНИ

Анатоція нормативної дисципліни «Оціночна діяльність» для спеціальності «Оціночна діяльність» затверджена Заступником Міністра освіти і науки України 23 квітня 2009 року у складі Тимчасової освітньо-професійної програми підготовки молодшого спеціалісті за галуззю знань 0305-Економіка і підприємництво.

3.1. Мета та завдання навчальної дисципліни

Цією програмою передбачено перелік розділів та тем курсу «Оціночна діяльність», що входять до освітньо-професійної програми підготовки студентів за спеціальністю «Фінанси і кредит» та «Оціночна діяльність»

Метою курсу є: 

· формування знань  у сфері оцінки; знань з загальної сучасної теорії та практики оцінки нерухомості;

· формування знань про основні підходи до оцінки нерухомого майна та процедур оцінки в Україні.

Завданням курсу є :

· засвоєння термінології оцінки нерухомого майна;

· засвоєння класифікації нерухомого майна;

· засвоєння підходів до оцінки нерухомості;

· набуття практичних навичок самостійного проведення оцінки нерухомості;

· засвоєння основних нормативно-методичних вимог до проведення оцінки нерухомості (у практичній площині).

Предметом вивчення навчальної дисципліни є:

· теоретична і практична база оцінки нерухомості в Україні, особливості оцінки нерухомості в умовах переходу до ринкової економіки та посткризових процесів;

·  система організації державного контролю за якістю та достовірністю оцінки нерухомості.

В результаті вивчення курсу студенти повинні знати:

· що таке оцінка нерухомості як дисципліна та галузь економічної науки, її зв'язок з іншими дисциплінами;

· основні принципи оцінки нерухомості;

· види вартості нерухомості;

· основні підходи до оцінки нерухомості та методи, що застосовуються в межах зазначених підходів;

· основні підходи до визначення дисконтних ставок та ставок капіталізації;

· нормативно-законодавчі вимоги до проведення оцінки нерухомості та основні законодавчі засади державного контролю, форми їх втілення;

· систему організації робіт з проведення оцінки, підготовки первинних матеріалів та документів, необхідних для оцінки систематизація та узагальнення отриманих даних;

· форму звіту про проведення оцінки, зміст його основних розділів;

· процедури узгодження результатів оцінки, отриманих різними методами;

· правові наслідки та відповідальність осіб, які здійснюють оцінку.

Вміти:

· давати чітке визначення видам вартості нерухомості;

· визначати вартість нерухомості різними методами в межах загальних методичних підходів;

· визначати дисконтні ставки і ставки капіталізації;

· узгоджувати результати оцінки, що отримані різними методами використовуючи загальні принципи оцінки;

· аналізувати основні первинні матеріали та документи, використовувати їх під час оцінки;

· складати звіт про проведення оцінки нерухомості;

· доводити обґрунтованість своїх висновків про вартість нерухомості.

Під час вивчення курсу використовуються різні види занять – лекції, практичні заняття, семінари та ділові ігри. Після вивчення кожної теми застосовуються тестові форми контролю рівня засвоєння матеріалу. Після вивчення кожного методичного підходу проводяться контрольні роботи  з метою встановлення рівня знань студентів.


Враховуючи складність теоретичних і практичних основ оцінки нерухомості як предмету, значний обсяг додаткового матеріалу, що має бути опрацьований та засвоєний, передбачається відведення певної частини навчального процесу на самостійну роботу студентів.


Залежно від ступеня засвоєння матеріалу студентами, викладач може вносити зміни в розподіл навчальних годин по розділах в межах загального бюджету часу, відведеного на вивчення предмету.


Курс «Оціночна діяльність» повинен закріпити теоретичні знання та практичні навики, отримані під час прослуховування інших навчальних курсів, зокрема з економічної теорії, фінансів, інвестиційної діяльності, маркетингу та інших.


Водночас після вивчення курсу студенти повинні збагатити свої знання та набути уявлення про їх практичне застосування.
Міждисциплінарні зв’язки: вивчення дисципліни “Оціночна діяльність”, базується на знаннях з питань економіки, права, отриманих студентами при освоєнні навчальних програм у курсах навчальних дисциплін “Фінанси”, “Нормативно-правове регулювання оціночної діяльності”, “Фінанси підприємств”, “Бухгалтерський облік”, “Податкова система", «Правознавство», «Вища математика», «Статистика», «Економіка підприємства».
 3.2. Зміст навчальної дисципліни

Тема 1. Сутність, завдання і напрями оціночної діяльності. 
Поняття майна. Необхідність оцінки вартості майна. Завдання оціночної діяльності в Україні. Об’єкти оцінки. Основні цілі оцінки. Випадки проведення оцінки майна. Експерт-оцінювач майна як професія. Набуття професії оцінювача.  Суб’єкти оціночної діяльності. Об’єкти оцінки.  Поняття: вартість, ціна, витрати. Норми професійної діяльності оцінювача, зміст та основні положення документу. 
Тема 2. Регулювання оціночної діяльності 
Правові основи оціночної діяльності в Україні. Правове регулювання оцінки земель. Саморегулівні організації оцінювачів, їх функції. Національні стандарти оціночної діяльності. Характеристика Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні». 
Тема 3 Стандарти оціночної діяльності 

Національні та міжнародні стандарти оцінки порівняльна характеристика. Основні положення Національного стандарту №1 «Загальні засади оцінки майна і майнових прав». Основні положення Національного стандарту №2 «Оцінка нерухомого майна». Державне регулювання оціночної діяльності. 
Тема 4 Права, обов’язки та відповідальність оцінювачів 

Оцінювач як професія. Здобуття та позбавлення кваліфікаційного свідоцтва оцінювача. Суб’єкт оціночної діяльності, анулювання сертифікату суб’єкта оціночної діяльності. Професійна етика. Права й обов’язки експерта-оцінювача. 
Тема 5 Підстави та етапи проведення незалежного оцінювання 
Випадки проведення обов’язкової незалежної оцінки майна. Підстави проведення оцінки майна. Недійсна, непрофесійна, неякісна, недостовірна оцінка. Етапи проведення незалежної оцінки. Договір на проведення оцінки майна. Рецензія. Рецензування звіту з оцінки майна. Вимоги до рецензій. 

Тема 6 Види вартостей, що підлягають оцінюванню 
Залишкова вартість, балансова вартість. Ринкова вартість, її характеристика. Інвестиційна, ліквідаційна вартість та вартість ліквідації. Вартість майна. Співвідношення понять «вартість» та «ціна». Майнове право та право власності. Типові випадки оцінки майна. Види оцінок майна. Види вартостей майна, що можуть визначатися в процесі оцінки (ринкова, у використанні, інвестиційна, страхова, ліквідаційна, залогова, для оподаткування). Вартість заміщення та вартість відтворення.
Тема 7 Загальні принципи оцінювання об’єктів власності  

Принципи оцінки майна. Практичне застосування принципів при оцінці майна. Принцип корисності, попиту та пропонування, відтворення, заміщення, принцип внеску, очікування. Принципи, що базуються на уявленнях власника майна (корисності, заміщення, очікування). Принципи, що пов’язані з експлуатацією майна (залишкової продуктивності, вкладу, убуваючої віддачі, пропорційності, оптимальних розмірів, економічного розділення). Принципи, що пов’язані з ринковим середовищем (попиту і пропозиції, конкуренції, життєвого циклу, залежності від зовнішнього середовища, відповідності). Принцип найкращого та найбільш ефективного використання.
Тема 8 Методичні підходи до оцінювання об’єктів власності 

Підходи до оцінки вартості майна. Шість функцій складного відсотку. Доходний підхід до оцінки. Методи доходного підходу. Витратний підхід до оцінки. Методи витратного підходу. Види зносу, вплив фізичного, функціонального,та економічного зносу на вартість. Порівняльний підхід до оцінки.

Основні (класичні) методичні підходи, що використовуються при оцінці ринкової та інших видів вартості майна. Фактори, що впливають на вибір підходу та методу оцінки. Основні недоліки та переваги кожного з розглянутих методичних підходів.
Тема 9 Оцінювання нерухомості 


Поняття та класифікація нерухомості. Сегментація ринку нерухомості. Основні конструктивні елементи об’єктів нерухомості. Оцінка доходної нерухомості: методи доходного підходу. Ставка дисконту та ставка капіталізації при оцінці нерухомості. Основні методи побудови ставки дисконту та ставки капіталізації. Витратний підхід до оцінки нерухомості. Порівняльний підхід до оцінки нерухомості. Відмова від застосування методичного підходу. 

Тема 10 Оцінювання машин та обладнання 

Класифікація машин і обладнання Ідентифікація машин та обладнання для цілей оцінки. Методологія оцінки машин, обладнання й іншого рухомого майна. Особливості застосування традиційних підходів та методів оцінки. Вплив фізичного і морально-функціонального зносу на вартість машин і обладнання. Оцінка зносу. Термін служби обладнання. Норми амортизаційних відрахувань. Поняття про вартість заміщення. Джерела інформації для оцінки обладнання. Оцінка обладнання по ліквідаційній вартості і сумі надходжень від ліквідації. Загальні підходи і технічні прийоми, що застосовуються при оцінці автотранспорту. Оцінка серійного виробничого устаткування. Витратний підхід до оцінки машин і обладнання. Знецінення машин та обладнання внаслідок зносу. Порівняльний підхід до оцінки машин та обладнання. Методи внесення поправок при оцінці машин та обладнання за порівняльним підходом. Доходний підхід до оцінки машин та обладнання.
Тема 11 Оцінювання транспортних засобів 

Класифікація транспортних засобів. Оцінка зносу. Витратний підхід до оцінки транспортних засобів. Порівняльний підхід при оцінці транспортних засобів. Основні положення методики оцінки колісних транспортних засобів. Інформаційні ресурси, що використовуються при оцінці транспортних засобів. Звіт з оцінки колісного транспортного засобу.
Тема 12 Оцінювання нематеріальних активів 

Визначення, ознаки і класифікація нематеріальних благ. Поняття інтелектуальної власності, майнових прав, гудвілу. Поняття про ліцензійні договори, роялті. Проблема амортизації нематеріальних активів, початкова і залишкова вартість. Методологія оцінки нематеріальних активів. Основні методи оцінки прав інтелектуальної власності. Особливості визначення ставок дисконту і норм капіталізації. Особливості оцінки прав користування, права оренди. Особливості оцінки нематеріальних активів в умовах України. Офіційний порядок оцінки нематеріальних активів.

Тема 13 Оцінювання вартості підприємства 

Поняття бізнес, цілісний майновий комплекс. Аналіз порівняльного підходу до оцінки бізнесу. Характеристика дисконтування та капіталізація. Методи прогнозування грошових потоків. Характеристика цінних паперів підприємства.

Тема 14 Звіт про оцінювання об’єктів власності (8годин)

Основні вимоги до звіту з оцінки. Структура звіту про оцінку майна. Основні положення звіту. Паспорт – сертифікат об’єкта оцінки. Узгодження результатів оцінки. Висновок з оцінки майна. Складання звітів з оцінки. 
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