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1. СФЕРА ЗАСТОСУВАННЯ
Цей комплекс поширюється на усі структурні підрозділи Вищого навчального закладу “Університет економіки та права “КРОК”, в яких вивчається навчальна дисципліна.
Навчальна дисципліна “Правові особливості правочинів з нерухомістю” вивчається згідно навчального плану перепідготовки фахівців освітньо-кваліфікаційного рівня “спеціаліст” з наданням другої вищої освіти за спеціальністю 7.03040101 “Правознавство” та згідно навчального плану підготовки фахівців освітньо-кваліфікаційного рівня “магістр” за спеціальністю 8.03040101 “Правознавство” (спеціалізація: “Господарське право”). 
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	1. 
	Шифр дисципліни  (ідентифікатор)
	3.15 для 7.03040101 (перепідготовка)

16 для 8.03040101

	2. 
	Тип дисципліни
	вибіркова (для магістратури), обов’язкова (перепідготовка)


	3. 
	Попередні умови
	попереднє вивчення дисциплін: теорія держави та права, конституційне, адміністративне, цивільне, кримінальне, земельне, житлове, господарське право.

	4. 
	Семестр
	6 семестр для перепідготовки

1 семестр 1 квартал для магістратури

	5. 
	Кредити ECTS
	2,25 (перепідготовка), 1,50 (магістратура)

	6. 
	Заняття з викладачем
	81год. (перепідготовка),54 год.(магістратура)

	7. 
	Форми підсумкового контролю
	залік

	8. 
	Методи проведення
	лекції, практичні заняття

	9. 
	Результати навчання
	У результаті вивчення навчальної дисципліни “Правові особливості правочинів з нерухомістю” студенти повинні:

–  вільно володіти термінологічним апаратом;
 – аналізувати наукову літературу, судову практику, нормативно-правові акти, формулювати і обстоювати власну позицію із дискусійних питань;

– знати сутність правовідносин з нерухомим майном, основні принципи та умови діяльності суб’єктів договірної діяльності у сфері нерухомості, специфіку житла, єдиного майнового комплексу та земельних ділянок як об’єктів правочинів з нерухомістю; 
– виявляти проблеми наук цивільного, господарського, земельного та житлового права у сфері нерухомості;

– здобути навички правильного застосування відповідних норм, вміння узагальнювати практику використання законодавства у сфері нерухомості та робити відповідні висновки за результатами узагальнення, правильно використовувати роз'яснення судових, реєстраційних та інших органів;
 – характеризувати види та заходи юридичної відповідальності за порушення законодавства у сфері правочинів із нерухомістю;


	10. 
	Зміст дисципліни
	Загальні положення про правочини з нерухомим майном. Правові засади державної реєстрації права власності на нерухоме майно та правочинів з ним. Правова характеристика договорів, спрямованих на відчуження нерухомого майна. Правова характеристика договорів, спрямованих на передання нерухомого майна у користування. Правові особливості оформлення окремих правочинів з нерухомим майном. Правові особливості вирішення спорів у сфері прав на нерухомість. 

	11. 
	Література
	1.Земельне право України: Підручник / М.В, Шульга (кер. авт. кол) , Г.В, Анісімова, Н.О. Багай, А.П, Гетьман та ін.: За ред. М. В. Шульги. – К.: Юрінком Інтер, 2004. – 368 с.
2.Житлове право України: науково-практичний посібник / С.О. Сліпченко, Є.О. Мічурін, О.В. Соболєв. – Х. : Еспада, 2003. – 344 с. 

3.Житлове право України: навчальний посібник / М. К. Галянтич. – К. : Юрінком Інтер, 2008. – 528 с.

4.Житлове право України: навчальний посібник / За ред. Є.О. Харитонової. – К. : Істина, 2008. – 160 с.



	12. 
	Мова
	українська


3. НАВЧАЛЬНА ПРОГРАМА ДИСЦИПЛІНИ

Навчальна програма дисципліни «Правові особливості правочинів з нерухомістю» затверджена в складі Комплексу навчально-методичного забезпечення дисципліни рішенням Вченої ради юридичного факультету Університету “КРОК” від 24 листопада 2011 р., протокол № 30
3.1. Мета та завдання навчальної дисципліни

Національне законодавство містить низку норм-новел у сфері правочинів з нерухомістю, як то вимоги щодо форми договорів з нерухомістю, регламентація речових прав на чужі речі, впроваджено договір ренти, суттєвих змін зазнали договори дарування та довічного утримання тощо. Відносини у сфері нерухомості формуються в умовах їх трансформації, запровадження економічних механізмів їх регулювання, реструктуризації організаційно-правових форм господарювання з метою розвитку ринкової держави. Різнорідні за галузевою ознакою ці відносини врегульовуються нормами цивільного, господарського, житлового, земельного законодавства. Відповідно, при вивченні дисципліни “Правові особливості правочинів з нерухомістю” студентам належить опанувати сукупність знань, умінь та навичок застосування норм відповідного законодавства. 
Основною метою вивчення дисципліни «Правові особливості правочинів з нерухомістю» є закріплення теоретичних знань про сутність правовідносин з нерухомим майном, про основні принципи та умови діяльності суб’єктів договірної діяльності у сфері нерухомості, специфіку житла, єдиного майнового комплексу та земельних ділянок як об’єктів правочинів з нерухомістю, з’ясування та аналіз проблем науки цивільного, господарського, земельного та житлового права у сфері нерухомості й здобуття практичних навичок правильного застосування відповідних норм, вміння узагальнювати практику використання законодавства у сфері нерухомості та робити відповідні висновки за результатами узагальнення, правильно використовувати роз'яснення судових, реєстраційних та інших органів. Як результат зазначеного – сформувати фундаментальні та професійно орієнтовані знання та навички з правового забезпечення діяльності суб'єктів в сфері правочинів з нерухомим майном.

Міждисциплінарні зв’язки 
Ця дисципліна має особистий матеріал та в тій чи іншій мірі опирається на всі юридичні дисципліни (галузі права), тому з її вивченням студент робить перший крок до професійного переосмислення вже набутих знань Вивчається після цивільного, господарського, земельного, житлового права. 
3.2. Зміст навчальної дисципліни

Модуль 1. Загальні положення про правочини та нерухомість
Тема 1. Загальні положення про правочини з нерухомим майном

Історичний розвиток відносин з нерухомістю. Нерухомість за римським правом. Нерухомість за зарубіжними правовими системами, всторичний аспект: правочини з нерухомістю, речові права на нерухомість за законодавством Європи,в  англо-американському праві країн, за російським цивільним законодавством. Правове регулювання відносин з нерухомим майном. Реформування національного законодавства у сфері нерухомості. Нормативно-правові акти як джерело регулювання відносин з нерухомістю. Договір та звичай у відносинах з нерухомим майном. Особливості зобов’язальних відносин у сфері нерухомості. Сторони у зобов’язання, обсяг їх прав. Способи виконання зобов’язань. Специфіка забезпечення виконання зобов’язань з нерухомістю неустойкою, порукою, гарантією, іпотекою, при триманням, завдатком. Договір як підстава виникнення прав на нерухоме майно. Види договорів з нерухомим майном. Особливості укладення, зміни та розірвання договору. Принципи договору, тлумачення договору, колізії у законодавстві у сфері нерухомості. 

Тема 2. Правові засади державної реєстрації права власності на нерухоме майно та правочинів з ним

Загальні положення про правочини. Види правочинів, вимоги, що ставляться до чинності правочинів. Особливості укладення правочинів з нерухомим майном. Правові наслідки недодержання сторонами при вчиненні правочину вимог закону. Нерухомість. Поняття нерухомості, види об’єктів нерухомого майна. Правовий режим нерухомої речі. Основні об’єкти нерухомості: земельна ділянка, садиба, жилий будинок, квартира, кімната, нежиле приміщення, єдиний майновий комплекс. Державна реєстрація прав на нерухомість. Поняття державної реєстрації, види прав, що підлягають державній реєстрації. Система органів державної реєстрації прав на нерухоме майно. Умови та порядок державної реєстрації прав на нерухоме майно. Надання інформації про реєстрацію права. Нотаріальне посвідчення правочинів з нерухомим майном.  Правове регулювання відносин нотаріального посвідчення правочинів з нерухомістю. Документи, що надаються для нотаріального посвідчення таких правочинів. Особливості нотаріального посвідчення правочинів з нерухомим майном. Державна реєстрація правочинів з нерухомістю. Поняття державної реєстрації правочинів з нерухомим майном, її співвідношення з державною реєстрацією прав на нерухомість. Порядок та умови державної реєстрації правочинів з нерухомим майном, правові наслідки.

Модуль 2. Правові особливості окремих правочинів з нерухомістю
Тема 3. Правова характеристика договорів, спрямованих на відчуження нерухомого майна

Загальна характеристика договорів, спрямованих на відчуження нерухомого майна. Класифікація договорів відчуження нерухомого майна, особливості їх учасників, нотаріального посвідчення та державної реєстрації, обмеження (обтяження) нерухомого майна, що підлягає відчуженню, встановлені законом, договором, рішенням суду. Договір купівлі-продажу нерухомого майна. Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості купівлі-продажу різних об’єктів нерухомого майна: земельної ділянки, садиби, жилого будинку, квартири, кімнати, нежилого приміщення, споруди тощо. Договір міни нерухомого майна Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості міни різних об’єктів нерухомого майна, специфіка обміну жилими приміщеннями державної та комунальної форми власності, обміну земельними ділянками. Договір ренти нерухомого майна Предмет, види, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, забезпечення виконання умов договору, особливості ренти різних об’єктів нерухомого майна. Договір дарування нерухомого майна Предмет, види, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості консенсуального та реального договору дарування. Пожертва нерухомого майна. Договір довічного утримання. Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості виконання умов договору.

Тема 4. Правова характеристика договорів, спрямованих на передання нерухомого майна у користування

Загальна характеристика договорів, спрямованих на передання нерухомого майна у користування. Класифікація цих договорів, правове регулювання відносин у цій сфері. Особливості їх укладення, дотримання встановленої законодавством форми. Договір найму (оренди) житла Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості найму (оренди) житла державної, комунальної, приватної форми власності, специфіка договору найму соціального житла. Договір найму (оренди) нежилого приміщення Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості договору найму (оренди) гаража, промислового об’єкта, офісного приміщення, складського приміщення. Договір оренди земельної ділянки. Предмет, сторони, істотні умови цього договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості договору найму (оренди) земельної ділянки різних форм власності, найм (оренда) земель сільськогосподарського призначення, житлової та громадської забудови та ін.
Договори на встановлення сервітуту, суперфіцію, емфітевзису щодо нерухомого майна Предмет, сторони, істотні умови цих договорів. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, їх види.
Тема 5. Правові особливості окремих правочинів з нерухомим майном

Загальна характеристика оформлення окремих правочинів з нерухомим майном. Правове регулювання відносин у цій сфері, поняття, особливості оформлення  змішаних договорів.
Приватизація житла. Порядок та умови передачі житла громадянам. Органи приватизації та їх повноваження. Документи, необхідні для приватизації жита та їх оформлення. Свідоцтво про право власності на житло. Поняття та особливості спадкування нерухомості. Види заповіту щодо нерухомого майна. Особливості спадкування нерухомого майна за законом та за заповітом. Відкриття спадщини, її прийняття. Змішані та нетипові договори. Предмет, сторони, істотні умови таких договорів. Договір управління нерухоими майном. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, форма договору. Іпотечний договір: правова характеристика Поняття, предмет, сторони, істотні умови іпотечного договору. Порядок та умови укладення, зміни та розірвання, особливості припинення.
Тема 6. Правові особливості вирішення спорів у сфері прав на нерухомість

Загальна характеристика спорів у сфері правочинів з нерухомістю. Способи вирішення спорів. Позасудовий та судовий порядок вирішення спорів усфері правочинів з нерухомістю. Підвідомчість та підсудність справ, особливості вирішення спорів в порядку цивільного, господарського, адміністративного судочинства. Види спорів щодо прав на нерухоме майно. Вирішення спорів, пов'язаних з орендою землі; спорів про розірвання,  визнання  недійсними правочинів купівлі-продажу,  дарування, іпотеки,  міни, довічного утримання, ренти, укладених   із   порушенням встановленого законом порядку, спори про зміну умов договорів у сфері нерухомості та ін. Особливості вирішення спорів у сфері прав на нерухомість: судова практика. Підготовка позовних заяв, заяв, клопотань, збір та подання доказів. Представник та його повноваження Види експертиз, повязаних з нерухомим майном. Укладення мирової угоди. Рішення суду. Оскарження рішення суду. Узагальнення судової практики у сфері нерухомості.
4.4. Перелік рекомендованих підручників, інших методичних та дидактичних матеріалів
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